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Planlama Alani, Bursa ili, NilUfer licesi, Besevier Mahallesi, H21C.05D.3A
pafta, 580 ada 4 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir. Plan dedisikligi
yapilan alani olusturan 3 parsel 3648 m? alana sahiptir.

Planlama alani Nilufer iicesinin gineyinde, Besevier mahallesi sinirlan
icerisinde bulunmaktadir. Parsel Besevler metro istasyonunun yaklasik 470
metre gineyinde ve Fatih Sultan Mehmet metro istasyonunun da yaklasik 830
metre giney batisinda bulunmakta olup, bdlgenin ve Bursa'nin dnemili rdper
noktalanndan biri konumunda olan KUgUk Sanayi bélgesinin dodusunda,
alanin dogu sinirna yaklasik 1200 metre mesafede ve Bursa-izmir yolunun da
yaklasik 400 metre gUneyinde yer almaktadir. Parselin icerisinde yer aldid
Besevler Mahallesi, son 20 yil igerisinde hizla yapilasmis, ayrik nizam blok ve
sitelerden olusan konut bélgesi niteligindedir. Plan dedisikligine konu parsel
dogu cephesinden Gines Caddesine, bat cephesinden ise Badci Sokak'a
cephelidir. Alan igerisinde bulunan konut kullanimli betonarme bloklar, kentsel
doénUsim yapilabilmesi amaciyla yikimis olup, parsel su anda bos durumdadirr.
Alanda bat yonunde azalan, hafif-orta derecede edim bulunmaktadir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi

Nazim imar Plani sinirlan icerisinde “275 K/Ha Orta Yogunlukta Meskun Kentsel
Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parsel, 1/5000 Olcekli Nilofer Nazim imar
Plani Revizyonu sinirlan igerisinde de benzer sekilde “300 K/Ha Orta Yogunlukta
Meskun Konut Alanian” kullanimiidir.
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Planlama alanini olusturan Besevler Mahallesi, 580 ada 4 parsel, onayli
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda, “Konut Alani” kullanimiidir. Yapilasma
kosulu olarak da 6n ve arka cephesinden 5 metre, yan cephelerinden 3
metre, Emsal=1.31 olmak 0Uzere ayrk nizam 4 kat yapilasma haklar
tanimlanmugtir.

------

3 E=150 |
§-1 50

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu 580 Ada 4 parsel 3648 m? alana sahiptir. Parsel
icerisinde ki yapllar, 1999 yili dncesinde, 1999 yill deprem sonrasinda yapilan
ydnetmelik degisikliklerinden etkilenmeden insa edilmistir. Bu sebeple binalar,
deprem agisindan dnemili risk tasimaktadiriar. Zira deprem sonrasinda yapilan
y&netmelik degisiklikleri ile binalarn daha sadlam ve dayanikli yapilabiimesi
amacyla ¢esitli dozenlemeler yapilmistir. Buradan hareketle parsel Uzerinde,
deprem agisindan riskli durumda bulunan yapilarn, dénUserek yeniden insasi
dUsUnUlmektedir. Bu amagcla parsel malikleri tarafindan nazm ve uygulama
imar plani degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Buradan hareketle parsele iliskin donati ihtiyaci hesaplanmistir.  Artis
yapian 0,50 emsal katsayisinn 0,50 Konut katsayist olarak kullanilacag
ongorilmektedir. Bu duruma ait Donati ihtiyag hesabl tablosu da asadida
veriimigtir. Ortaya ¢ikan nOfus artisina istinaden ihtiyac duyulon donati alan
miktan 583,7 m2 olup bu terk miktarinin 319,465 m?'lik bdlimU yola terk,
264,235 m?'lik bdlUmU park alani olarak karsilanmugtir.

Yukanda anlatilan donat alani ihtiyact hesabi asadida verilmistir.
Tapu Alani
580/4 = 3648 m?

0.50 Emsal Arhis Alani
580/4 Konut Artisi=3648 x 0,50= 1824,00 m?2

SOSYAL DONATI iHTiYACI
580/4 Konut =1824,00/ 31.25 x 10 = 583,70 m2
TOPLAM : 583,70 m2
TERKLER
580/4 PARK’A TERK ALANI=264,235 m2
580/4 YOLA TERK ALANI=319,465 m2
TOPLAM : 583,70 m?

Yukarnda bahsedildidi Uzere hazirlanan plan dedisiklidi ile parsel kullanimi
degistiiimemis ve Cevre ve Sehirciik Bakanhdi tarafindan BUyUksehir
Belediyesi' ne verilen yetki dogrultusunda imar haoklannda arts yapilmis
Emsal=1.80 ve Yengok=21.50 olarak belilenmistir. Artis yapilan 0,50 emsal
katsayisinin tamami konut katsayisi ile kullanilacadr éngdérilmektedir. TUm bu
dizenlemelerle ilgili alansal dedisimler de asadidaki tabloda verilmistir.
Yukanda anlatilan  sebeplerle 6nerilen imar plani  dedisikliginin, imar
mevzuating, sehircilik ilkelerine, planlama esaslanna ve kamu yaranna aykirilik
teskil etmeyecedi dUsUnUlmektedir.
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ONERi PLAN DEGISIKLIGI
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Onayli imar Plani Oneri imar Plani

Mevcut Konut Parsel Alani Toplami

3648,00 |/

Mevcut Ticaret Parsel Alani Toplami

Mevcut Konut insaat Alan;

Mevcut Ticaret ingaat Alani

Toplam Mevcut ingaat Alan

4778,88 |

Mevcut Park Alami

Mevcut Yol Alanlan

Oneri Konut Parsel Alani (E=1.81)

3064,3

Oneri Ticaret insaat Alani (E=...)

Oneri Konut insaat Alani (E=1.81)

6602,88

Toplam Oneri ingaat Alani

6602,88

Oneri Park Alani

264,235

Oneri Yol Alani

319,465
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KULLANIM | KONUT ALANI | KONUT ALANI | PARKA TERK YOLA TERK
(E=1.31) (E=1.81) ALANI ALANI

ALAN

ONAYLI IMAR PLANI 3648,00 m? E - s

ONER| IMAR PLANI - 306430 m2 | 264235m2 | 319.465m?

PLAN NOTLARI

1. RISKLI YAPI SERHIi ALINDIGINDAN DOLAYl CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI'NIN 05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYIL! YAZISINDA BELIRTILEN 6306
SAYILI KANUNUN 6. MADDESININ 12. BENDI UYARINCA GECICI OLARAK BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESINE DEVREDILEN YETKI DOGRULTUSUNDA  PLAN
DEGISIKLIGI YAPILMISTIR.

2. NUFUS VEYA YAPI YOGUNLUGU ARTISINDAN KAYNAKLI DONATI IHTIYAC!, KIS]
BASI YASAM ALANI 31,25 M2 VE KiSi BASI EN DUSUK DONATI ALANI 10 M2
OLARAK KABUL EDILMISTIR VE 583,70 M2 OLARAK HESAPLANMISTIR. BU ALANIN
319,465 M2'SI YOL ALANI, 264,235 M2'SI PARK ALANI OLARAK KAMUYA
BILABEDEL TERKEDILECEKTIR. TERK ISLEMI YAPILMADAN INSAAT RUHSATI
VERILEMEL.

3. 580 ADA 4 PARSELIN ALAN TOPLAMI 3648,00 M2 OLUP, EMSAL BU ALAN
UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

4. PLANDA KAMUYA TERK EDILEN ALANLAR (YOL, OTOPARK VE PARK) PLANDA
ONGORULEN KULLANIM FONKSIYONLARI DISINDA KULLANILAMAZ.

5. EMSALE KONU INSAAT ALANININ %100'U KONUT ALANI OLARAK
KULLANILACAKTIR.(ILAVE ALINAN 0,50 EMSALIN TAMAMI KONUTTUR.)

6. YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLAR DOGRULTUSUNDA DONATI ALANI
AYRILACAGINDAN, BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ 26.09.2018 TARIH VE 2362
SAYILI KARARINDA BELIRTILEN SARTLAR ARANMAYACAKTIR.
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